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الترابيةالتهيئة 

والتهيئة العمرانية
بين

والسلوك التراتيب

(1)المقدمّة 



التهيئة العمرانيةالتهيئة الترابية

التراتيب

المنظمة 
للقطاع

والسلوك المخالف

بين

(2)المقدمّة 



الإطار 
التشريعي

الأمر العلي حول 
البناء تراتيب

والتعمير الصادر 
.1943سنة 

مجلةّ التهيئة 
ر الترابية والتعمي

(ت.ت.ت.م)

ى الصادرة بمقتض
122القانون عدد 

1994لسنة 
28المؤرخ في 
نوفمبر 

نصوص 
ت.ت.ت.م

22: التطبيقية 
نصّا صدر منها 

20إلى حدّ الآن 
جدول )نصّا 
والتراتيبالمرافق 

( العامّة للبناء
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التشريعيةوالمراجع القانونية 

7



-

مجلةّ التراث
مجلةّ 
الغابات القانون 

الأساسي 
قانون الطرقاتللبلديات

قانون حماية مجلةّ المياه

الأراضي الفلاحية
قانون الملك العمومي 

البحري

قانون 

المنتزهات 

الحضرية

قانون المقابر وأماكن الدفن

القوانين والتشريعات المساندة
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والتوجهاتالاختياراتجملةهيالترابيةالتهيئة

نيالوطالمستوىعلىضبطهايتمالتيوالإجراءات

يوالتالترابيالمجالاستعماللتنظيمالجهويأو

تركيزفيالتناسقخاصةتضمنأنشانهامن

والتجهيزاتالأساسيةللبنىالكبرىالمشاريع

.السكنيةوالتجمعاتالعمومية

(ت.ت.ت.م.2)التهيئة الترابية - 3
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:مهمتها

،ضبط الاختيارات الكبرى للتهيئة الترابية

لتهيئة ضمان التناسق على مستوى التوزيع الترابي بين مختلف برامج ا

والتجهيز،

إبداء الرأي في نطاق هذه المهام في:

الأساسية،للبنىالكبرىالبرامج

المدن،لتنميةالكبرىالبرامج

للتهيئة،التوجيهيةالأمثلة

لفمختطرفمنالمعدةوالتجهيزللتهيئةالقطاعيةالتوجيهيةالأمثلة

لإشرافه،الخاضعةالعموميةوالمؤسساتالهياكلأوالوزارات

(ت.ت.ت.م.3)اللجنة الوزارية للتهيئة الترابية - 4
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:تمكن هذه الأمثلة من

ورتصإيجادخلالمنالترابيالمجالواستعمالتنظيمتطوير

ةالاقتصاديالمخططاتبأهدافوربطهالترابيةللتهيئةشامل

والاجتماعية،

المناطقمختلفلتهيئةالأساسيةالمستقبليةالتوجهاتتضبط

بالبلاد،الترابية

الذيوالتوازنالجهاتبينمافيالعلاقاتالاعتباربعينالأخذ

شطةالأنوممارسةالعمرانيالتوسعبينعليهالمحافظةيتعين

أنواعها،بمختلف

يانة،الصومناطقوالأثريةوالثقافيةالطبيعيةالمواقعحماية

(ت.ت.ت.م7-6-5)الأمثلة التوجيهية للتهيئة - 5
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(ةالأمثلة التوجيهية للتهيئة ملزمة لمثال التهيئة العمراني  :)

امج تكون أمثلة التهيئة العمرانية وعمليات التهيئة وجميع بر

يهية البنية الأساسية والتجهيز مطابقة لبيانات الأمثلة التوج

للتهيئة، 

نية بعين تأخذ الأمثلة التوجيهية للتهيئة الخاصة بالتجمعات السك

صة الاعتبار التنظيم العام لهذه التجمعات وتحدد المناطق المخص

ليها للتجهيزات الكبرى المهيكلة التي يتعين بعث مشاريع ع

لضمان تناسق واندماج النسيج العمراني لتلك التجمعات 
الفصل وأحيائها خاصة على المستوى الاقتصادي والاجتماعي

.ت.ت.ت.ممن 6

ملاحظات
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لكبرىاالعمرانيةوالتجمعاتالحساسةالمناطقفيقائمةبأمرتضبط
المكلفالوزيرمنباقتراحوذلكللتهيئةتوجيهيةأمثلةتتطلبالتي

نميةبالتالمكلفالوزيررأيأخذبعدوالتعميرالترابيةبالتهيئة
راثبالتالمكلفالوزيرورأيبالفلاحةالمكلفالوزيرورأيالجهوية

.المصانةوالمناطقوالأثريةالثقافيةالمواقعيخصفيما

.ت.ت.ت.ممن7الفصل

هيةالتوجيالأمثلةإعدادالترابيةبالتهيئةالمكلفةالوزارةتتولى
الجماعاتاستشارةبعدالأمريهمهاالتيالوزاراتمعبالتعاون
ليهاعالمصادقةوتتمالمعنيةالعموميةوالمصالحالمحليةالعمومية

.الترابيةبالتهيئةالمكلفالوزيرمنباقتراحبأمر

 يمكن إعداد أمثلة توجيهية للتهيئة لبقية المناطق بمبادرة من
الجماعات العمومية المحلية أو من المتدخلين العموميين المؤهلين

لذلك وتتم المصادقة على هذه الأمثلة بقرار من الوزير المكلف 
تنمية بالتهيئة الترابية بعد أخذ رأي الوزير المكلف بالتخطيط وبال

.ت.ت.ت.ممن 8الفصل . الجهوية
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قرنالمنتصففيظهرتالتونسيةالمدنتهيئةمخططاتأوّل

منمحددةمناطقتغطيأنهّاأيجزئيبشكلوكانتالماضي

غرارعلىالأوروبيالمدينةوسطمناطقمنهاوخاصةالمدينة

.الأربعيناتفيأعــدّ الذيالعاصمةتونسمدينةمثال

لمدناجلتغطيةتمّتالماضيالقرنمنالسبعيناتفترةمنذ

هذهعميمتيتمّ أنقبلعمرانيةتهيئةبأمثلةالكبرىالتونسية

.اتوالتسعينالثمانيناتفترةخلالالمدنبقيةعلىالأمثلة

(الغير بهايعارض ) أمثلة التهيئة العمرانية -6
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1860خريطة مدينة تونس سنة 
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تضبط على وجه الخصوص،: مهامها 

حسبالترابيةالمناطقوتحددالأراضياستعمالوارتفاقاتقواعد-1
الممكنالسائدةالأنشطةطبيعةأولهاالمحددالرئيسيالاستعمال
.المناطقبهذهتحجيرهاالواجبوالأنشطةمباشرتها

منها،جزءكلفيأومنطقةكلفيبهاالمسموحالكثافة-2

خاصياتها،وضبطالجولانطرقاترسم-3

ةالثقافيوالمواقعالمصانةوالمناطقالتاريخيةالمعالمحمايةمناطق-4
والطبيعية،والفلاحةوالأثرية

العامة،المصلحةذاتوالتجهيزاتللمنشآتالمخصصةالمواقع-5

البناياتتركيزبحقوالمتعلقةمنطقةبكلالخاصةالتعميرقواعد-6
وبتخصيصها،وبطبيعتها

(ت.ت.ت.م.12)أمثلة التهيئة العمرانية 
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مستخرج من مثال التهيئة العمرانية
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مثال تهيئة عمرانية لمدينة تونس
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قفصةمثال تهيئة عمرانية لمدينة 
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لوحات مفاتيح القيادة
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معمثلتوهيوالعقاريالعمرانيالميدانفيمتناسقةمحليةسياسةممارسةمنالبلديةتمكن
للتهيئةيليالتفصوالمثالللتهيئةالتوجيهيالمثال)وجدتإنوالتعميرالتهيئةوثائقبقية
السياسةهذهلتطبيقوالمرجعيالأمثلالإطار(العقاريالتدخلمنطقةداخل

داة تمكن من تخطيط نمو التجمعات العمرانية وتعد بالنسبة للجماعات العمومية المحلية أ
غة لتنظيم استعمال الأراضي بالمناطق التي يغطيها المثال كما أنها تسمح بتحديد صب

الأراضي بكل منطقة وشروط استعمال واستغلال كل قطعة منها علاوة على تحديد حقوق
وواجبات مالكيها 

فيلبتاترجئأنأوالتراخيصتمنحأوترفضأنالمعنيةالمحليةالعموميةللجماعةبمقتضاهاويمكن
المختلفةوالمنشاتالتجهيزاتوبإقامةالبناءورخصالأراضيوتجزئةبالتقسيماتالمتعلقةالمطالب

توجيهيةوثيقة 

وسيلة تصرف عمراني

رالغيبهاوثيقة قانونية يعارض 

:تمثلّ أمثلة التهيئة الترابية
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المصلحةذاتبالارتفاقاتالمتعلقةالتشريعيةالمقتضياتاحترام-1

الأراضي،استعمالتخصوالتيالعمومية

ةللتهيئالتوجيهيةبالأمثلةالواردةالتوجهاتمراعاةضرورة-2

المصانةوالمناطقالثقافيةالمواقعوإحياءحمايةوأمثلة

والمنشاتالطبيعيةوالمناطقالتاريخيةللمعالمالمجاورة

وجدت،إنالعسكرية

ضوابط اعدد أمثلة التهيئة العمرانية
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ادق باستثناء المناطق التي تشملها أمثلة التهيئة العمرانية مص

ليات تخضع كل عم’ خاصة تراتيبعليها أو المناطق التي تشملها 

تضى أمر البناء إلى تراتيب عامة للتعمير تقع المصادقة عليها بمق

بمواقع باقتراح من الوزير المكلف بالتعمير وتتعلق هذه التراتيب

يد البنايات وبكيفية تركيزها والوصول إليها وبحجمها وبتحد

وتوزيع المساحات الخضراء والساحات العمومية والتجهيزات 

الجماعية وبكيفية تركيز البني الأساسية والتجهيزات ذات

المصلحة العامة والمحافظة على المحيط والوقاية من المخاطر 

الطبيعية وتراعي الحاجيات التي تمليها الوضعية الخاصة 

.للمعوقين

(ت.ت.ت.م27)التراتيب العامة للتعمير -7
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مثال التهيئة العمرانية 

الوثيقة-1
الخرائطية

العمرانيةالتراتيب-2

الملحقات-4

التقرير -3
ألتقديمي 

الوثائق المكوّنة لميال التهيئة العمرانية
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1-
الوثيقة 
ةالخرائطي

2-
التراتيب
العمرانية

3-
التقرير 
ألتقديمي 

4-
الملحقات

الوثائق المكوّنة لميال التهيئة العمرانية
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يتكوّن ملف مثال التهيئة العمرانية من الوثائق التالية

10000/1إلى 1000/1بسلمّ من الخرائطيةالوثيقة -1

ة بكل التراتيب العمرانية بما تتضمنه من أحكام عامّة وأحكام خاصّ -2
(.فصل14)منطقة 

:ويحتوي خاصّة على التقديميالتقرير -3

كشف عن الوضع الحالي وتشخيص الإشكاليات العمرانية،–

آفاق نموّ المنطقة المعنية بما يتلاءم مع توجّهات المثال –
التوجيهي للتهيئة إن وجد،

خيارات التهيئة ومشروع مثال التهيئة،–

.اقتراح وسائل تطبيق المثال–

تعمال أمثلة الشبكات وسرد لأهم النصوص المتعلقّة باس: الملحقات -4
.الأراضي

(2)الوثائق المكوّنة لميال التهيئة العمرانية 
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عدم احترام حدود 
المناطق العمرانية 

بطء في فتح وتهيئة 
الطرقات المبرمجة

سوء البرمجة في 
ومستوى توزيع 

تخصيص الأراضي 
العمرانية

ظاهرة الأراضي 
الشاغرة داخل أمثلة 

التهيئة

الديمغرافيأهمّ إشكاليات النموّ 
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مناطق سياحيةمناطق صناعيةمناطق سكنية

فلاحيةمناطق 

جهيزاتت

رقاتط
خضراءمساحات

البناء الفوضوي -
الأحياء العشوائية-

إشكاليات تطبيق أمثلة التهيئة
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إقرار مبدأ 
المراجعة

إعداد قرار 
تحديد 
منطقة 

المراجعة 

التعاقد مع 
مكتب 
دراسات

تشخيص 
الوضع 
الراهن

إعداد 
فرضيات 
التهيئة

الأعمال التحضيرية قبل الشروع في مراجعة 

مثال التهيئة العمرانية 
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أو المركزية عند الاقتضاء لإبداء الجهويةاستشارة الهياكل والمؤسسات العمومية والمصالح الإدارية 
،(شهر واحد)وإدارة التعمير ( شهران)الرأي فيه 

عرض مشروع المثال معدلا عند الاقتضاء تبعا لملاحظات تلك المؤسسات والمصالح، على مداولة 
المجلس البلدي ليأذن بتعليقه ليطلع عليه العموم

تعليق المثال للعموم لمدة شهرين وذلك بعد نشر إعلان استقصاء في شأن مشروع المثال بوسائل الإعلام 
ويتم هذا خلال الشهرين تقبل ملاحظات . المسموعة والمكتوبة وبالرائد الرّسمي للجمهورية التونسية

.واعتراضات المعنيين بالأمر

دراسة الاعتراضات واستشارة المؤسسات العمومية والمصالح الإدارية المعنية بنتائج الاستقصاء ثانية 
(.شهران)

العمرانية والتقرير والتراتيبالخرائط )إعداد الملف النهائي لمثال التهيئة العمرانية بجميع وثائقه 
.وإحالته للوزارة الأولى للمصادقة عليه بأمر( والملحقاتالتقديمي

عرض مشروع المثال معدلا عند الاقتضاء وفق نتائج الاستقصاء واستشارة المؤسسات العمومية 
(.ثلاثة أشهر)والمصالح الإدارية المعنية على مداولة المجلس البلدي للمصادقة عليه 

إجراءات المصادقة على مثال التهيئة العمرانية 
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ي عددها يعتبر تقسيم كل عملية تجزئة قطعة أرض إلى مقاسم يساو
ة أو ثلاثة أو أكثر وتكون معدة بعد تهيئتها لبناء محلات سكني

مهنية أو صناعية أو سياحية أو تجهيزات مشتركة اجتماعية
.وثقافية

:التقسيململفالمكونةالوثائق*

،97أنموذجمطلب-

التقسيم،لعمليةتقديممذكرة-

تملك،وثيقة-

العقاري،الرسممثال-

الارتفاعات،مثال-

التقسيم،مثال-

التقسيمات العمرانية
ت.ت.ت.ممن 58الفصل 

1995/10/19قرار وزير التجهيز والإسكان بتاريخ 
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- كراس شروط التقسيم،-

تقديرية لانجاز الأشغالرزنامة-

- شهادات من المصالح تثبت قابلية ربط العقار بالشبكات،-

- مذكرة أو دراسة مؤثرات التقسيم على المحيط،-

.قرارات التصفيف-

:اللجنة الفنية المكلفة بالبت في ملف التقسيم* 

ة فنية اللجنة الفنية المحلية للتقسيمات ببلدية المكان في حالة إحداث لجن-
.من القرار المذكور7و4للتقسيمات بالبلدية ،الفصل 

ة عدم اللجنة الفنية الجهوية  للتقسيمات بالإدارة الجهوية للتجهيز في حال-
.من القرار المذكور9إحداث لجنة فنية للتقسيمات بالبلدية ، الفصل 

.أشهر من تاريخ إيداع الملف4: آجال البت في مشروع التقسيم*

. شهرا من تاريخ أخذ رأي اللجنة: آجال إعلام صاحب مشروع التقسيم* 
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:رأي اللجان الفنية للتقسيمات* 

بالموافقة،-

بالموافقة المشروطة،-

عدم الموافقة مع التعليل،-

ئة إرجاء البت لعامين في صورة إعداد أو مراجعة مثال التهي-
. العمرانية

:  المصادقة على التقسيم وآثارها* 

إسناد القرار،-

متابعة أشغال التهيئة واستلامها،-

العقوبات،-

.ملكية المقاسم المخصصة للتجهيزات العمومية-
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البناء الفوضوي وتأثيره السلبي على المحيط
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كلفة تهيئة التقسيمات الفوضوية

إحصائيات وكالة التهذيب والتجديد العمراني 

2012وسنة 1980للفترة مابين سنة 

الكلفة الجملية 
مليون 600

دينار

عدد المساكن 
ألف 560

مسكن

عدد 
3المنتفعين 

مليون ساكن

عدد المشاريع 
1098
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:أهمية الترخيص في البناء

رابيالتالمجالتخطيطأدواتتضبطهاالتيوالخياراتالتوجهاتتنفيذـ1

والعمراني،

منهوحمايتفيهالتصرفوإحكامالعمرانيالمجالوتنظيمالبناءمراقبةـ2

حضرية،الالتنميةاستدامةعلىالفوضويةوالمحافظةالعمرانيةالتوسعات

ضمانخلالمنالمعماريةوالجماليةالعمرانيالمشهدعلىالمحافظةـ3

لمعماريةاخصوصياتهاعلىوالمحافظةالسكنيةبالتجمعاتالبناءتناسق

والمشاهدالتاريخيةوالمعالمالثقافيةالمواقعوحمايةوالعمرانية

الطبيعية،

العمل،بهاالجاريوالتشريعاتالقوانيناحترامـ4

الأجوار،حقوقعلىالمحافظةـ5

علىوالتشجيعالشغلمواطنوتوفيرالاقتصاديةالحركةتنشيطـ6

.الاستثمار

ت.ت.ت.م68)الترخيص في البناء -9
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هيكما1975مارس31فيالمؤرّخ1975لسنة16عددبالقانونالصادرةالمياهمجلة-1

26فيالمؤرّخ2001لسنة116عددالقانونوخاصةاللاحقةبالنصوصمتممةومنقحة

،2001نوفمبر

الأراضيبحمايةالمتعلق1983ّنوفمبر11فيالمؤرّخ1983لسنة87عددالقانون-2

2007لسنة69عددالقانونوخاصّةاللاحّقةبالنصوصومتمّممنقحهوكماالفلاحيةّ

،2007ديسمبر27فيالمؤرخ

1988أفريل13فيالمؤرّخ1988لسنة20عددبالقانونتحويرهاتمكماالغاباتمجلة-3

2005لسنة13عددالقانونوخاصةلهاالمتممةوالمنقحةاللاحقةالنصوصوعلى

،2005جانفي26فيالمؤرّخ

الخاصالتشريعبتحويرالمتعلق1986مارس7فيالمؤرخ1986لسنة17عددالقانون-4

للطرقات،العموميالدوّلةبملك

لسنة35عددبالقانونالصادرةالتقليديةوالفنونوالتاريخيالأثريالتراثحمايةمجلةّ-5

لسنة118عددبالقانونومتمّمةمنقحةهيكما1994فيفري24فيالمؤرّخ1994

ماي25فيالمؤرخ2011لسنة43عددوالمرسوم2001ديسمبر6فيالمؤرّخ2001

2011.

أهم القوانين ذات الصلة بعملية الترخيص في البناء
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المتعلق1995جويلية24فيالمؤرخ1995لسنة73عددالقانون-6

2005لسنة33عددبالقانونمنقحهوكماالبحريالعموميبالملك

،2005أفريل4فيالمؤرخ

المتعلق1998أوت19فيالمؤرخ1998لسنة74عددالقانون-7

الحديدية،بالسكك

تبالبناياوالفزعوالانفجارالحريقأخطارمنوالوقايةالسلامةمجلة-8

،2009مارس02فيالمؤرخ2009لسنة11عددبالقانونالصادرة

المؤرخ1999لسنة58عددبالقانونالصادرةالمدنيالطيرانمجلة-9

لسنة57عددبالقانونومتممةمنقحةهيكما1999جوان29في

لسنة84عددبالقانونومنقحة2004جويلية12فيالمؤرخ2004

،2005أوت15فيالمؤرخ2005

يتعلق2005جويلية11فيالمؤرخ2005لسنة1991عددالأمر-10

.المحيطعلىالمؤثراتبدراسة
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،مقامةبنايةعلىتغييراتبإدخالالمتعلقةالأشغالـ

.مقامةبنايةعلىإصلاحاتإدخالإلىالراميةالأشغالـ

1995أوت10فيالمؤرخوالإسكانالتجهيزوزيرقرار)
وأتغييراتإدخالإلىالراميةالأشغالقائمةبضبطالمتعلق

تخضعلاوالتيمقامةبنايةعلىوضروريةعاديةإصلاحات
(.البناءفيللترخيص

مجلةبإصدارالمتعلقالقانونمن18و9عددالفصلان)
توفير:التقليديةوالفنونوالتاريخيالأثريالتراثحماية

قافيالثالموقعداخلبالتراثالمكلفالوزيرمنمسبقترخيص
(المصانةالمنطقةأو

الأشغال التي لا تستوجب الترخيص في البناء
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مرسممعماريمهندسطرفمنوجوباالبناءمشروعإعداديتم

:تاليةالالحالاتباستثناءوذلكالمعماريينالمهندسينعمادةبجدول

مترا80المغطاةالجمليةمساحتهتتعدىلافرديمسكنبناءـ

مربعا،

بعدالمغطاةالمساحاتجملةتتجاوزلمماالذاتقائممسكنتوسيعـ

مربع،متر100التوسيع

المنزلي،والفرديللاستعمالمعدةومغاسلمستودعاتبناءـ

.الأسيجةإقامةـ

الحالاتبضبطالمتعلق1995أوت10فيالمؤرخوالإسكانالتجهيزوزيرقرار)*

(.بناءالمشاريعرسوملإعدادمعماريمهندسإلىاللجوءتقتضيلاالتيالاستثنائية

التي لا تتطلب اللجوء إلى مهندس معماريالحالات 
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النظرجعمرحسبالمعتمديةأوالولايةبمقرأوالبلديةبمقرهإيداعيتعينالذي،البناءرخصةملفيحتوي

:التاليةالوثائقعلى،البريدطريقعنأومباشرة

ثقافيموقعأوتقليديةأوتاريخيةمجموعةداخلكائناأومحمياأومرتباالعقاريكنلمإذا

،مطلبـأ

،...الملكيةسندـب

،نظائرخمسةفيبناءمشروعـج

...،المحيطعلىالمشروعبمؤثراتتتعلقدراسةـد

،...تصفيفقرارـهـ

الشركات،علىالضريبةأوالدخلعلىبالضريبةالتصريحإيداعوصلـو

،البناءرخصةطلبموضوعبالأرضالمتعلقةالأداءاتخلاصوصلـز

خاضعةلمنطقةمحاذيةكانتإذاالطلبموضوعالأرضقطعةبوضعيةالمتعلقةالإداريةالرخصـك

خاصة،لارتفاقات

المدنية،الحمايةمصالحقبلمنعليهمصادقسلامةملفـل

مصممالمعماريالمهندسقبلمنوممضاةمعدةالمبنىلمشروعالحراريةاعةجالنتبينفنيةجذاذةـم

،**التوجيهيةالمقاربةاعتمادحالةفيالمشروع

:المبنىكانإذاماحالةفي...،لمبنىلالحاملهيكلالفيمثالـن

،2م80المغطاةمساحتهوتتعدىالعموملاستقبالمعدـ

أكثر،أوطوابقةثلاثعلىيحتويـ

.المشروعنوعيةكانتمهماوذلكعقاريباعثطرفمنمنجزـ

الوثائق المكونة لملف رخصة البناء
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:تتولى إبداء الرأي في مطلب رخصة البناء

ريفيةالللمناطقبالنسبةالبناءفيللترخيصالجهويةالفنيةاللجنةـأ

البناء،فيللترخيصبلديةلجانلهاليستالتيوالبلديات

لجانلهاالتيللبلدياتبالنسبةالبناءفيللترخيصالبلديةالفنيةاللجنةـب

.البناءفيللترخيصبلدية

دثتحكماولاية،كلمستوىعلىالبناءلرخصجهويةفنيةلجنةتحدثو

تسمحةوماديبشريةإمكاناتلديهاتتوفربلديةكلمستوىعلىفنيةلجنة

والإسكان،التجهيزوزيرمنقراربمقتضىالإحداثهذاويتم.بذلكلها

.الحالحسبالبلديةرئيسأوالواليمنباقتراح

نالمعمارييالمهندسينمنينوبهمنأوالمعماريالمهندسحضور:ملاحظة

.اللجنةأعضاءأماممشروعهلتقديمإجباريالهيئةبجدولالمرسمين

2007أفريل17فيالمؤرخالترابيةوالتهيئةوالإسكانالتجهيزوزيرةقرار)*

(.البناءلرخصالفنيةاللجانسيروطرقتركيببضبطوالمتعلق

اللجان الفنية لرخصة البناء
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اللجنة الفنية البلدية لرخص البناءـأ 

المصالحعنممثلونويحضرهايمثلهمنأوالبلديةرئيسيرأسها

.اللجنةفيأعضاءبصفتهمالمعنيةالجهوية

ماريامعمهندساتضموبشريةماديةإمكاناتلديهاتتوفربلديةكلوعلى

.لهاتابعةالبناءلرخصفنيةلجنةإحداثاقتراح

اللجنة الفنية الجهوية لرخص البناءـب 

عنممثلونويحضرهايمثلهمنأوللتجهيزالجهويالمديريرأسها

.اللجنةفيأعضاءبصفتهمالمعنيةوالبلديةالجهويةالمصالح

أفريل17قرار وزيرة التجهيز والإسكان والتهيئة الترابية المؤرخ في * )

.(بناءوالمتعلق بضبط تركيب وطرق سير اللجان الفنية لرخص ال2007

تركيب اللجان الفنية لرخص البناء
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وهي وثيقة رسمية بملف رخصة البناء كلما كانت قطعة الأرض المزمع 

، البناء عليها محاذية للملك العمومي للطرقات، الملك العمومي البحري

الملك العمومي للمياه، السكك الحديدية

قطعة يجب التثبت من هذه الارتفاقات وأخذها بعين الاعتبار كلما كانت

:الأرض المراد بنائها محاذية لمنشآت تستدعي منطقة ارتفاقات مثل

ة، الماء، المعالم الثقافية والتاريخية، المنشآت العسكرية، المنشآت الأمني

الكهرباء والغاز، نقل المحروقات، المطارات، المقابر، الملك العمومي 

...البحري، الملك العمومي للمياه، 

قرارات التصفيف-10

الارتفاقات-11

49



(ت.ت.ت.م)والتعميرالترابيةالتهيئةمجلة

1994لسنة 122الصادرة بمقتضى القانون عدد . ت.ت.ت.متعتبر 

المصدر الرئيسي المنظم لمجال 1994نوفمبر 28المؤرخ في 

. الارتفاقات والتعمير

قانون الطرقات-

قانون الملك العمومي البحري-

مجلةّ المياه-

الخ  ... مجلةّ التراث-

المراجع القانونية والترتيبية

مراجع قطاعية 

50



ارتفاقات المصلحة العامة

فيالمعتمدةوالمعمارالتعميرقواعدمنجزءاالعامةالمصلحةارتفاقاتتمثلّ

لتهيئةالمثالالمصاحبةالعمرانيةالتراتيبمنيتجزألاجزءأيضاوهيتونس،

غطيهايالتيالمنطقةداخلتهيئةوأحكامقواعدضبطشأنهامنوالتيالعمرانية

:كبرىأصنافعدةإلىالعامةالمصلحةارتفاقاتتصنيفويمكن.المثال

الوطنيةالممتلكاتحمايةارتفاقات-1

الساحليوالشريطالبحريالعموميالملك

للمياهالعموميالملك

للطرقاتالعموميالملك

ألغابيالملك

بالتراثالمتعلقالملك

أصناف الارتفاقات
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:ارتفاقات المرافق والتجهيزات العمومية-2

المطارات

السكك الحديدية

خطوط نقل الكهرباء والهاتف 

شبكات التزيد بالماء الصالح للشراب 

.أنابيب نقل المحروقات والغاز

:  ارتفاقات الدفاع الوطني والأمن العمومي-3

المنشآت العسكرية،

المناجم والمقاطع

.مصانع المتفجرات

:ارتفاقات الصحة العمومية-4

شبكة التطهير 

محطات معالجة المياه المستعملة

.المقابر وأماكن الدفن
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ارتفاقات الملك العمومي البحري

الساحل)البحرشواطئيشتمل:الطبيعيالبحريالعموميالملك*

باخوالسالبحيرات(الرمليةوالكثبانالبحررمالالمغمور،والغيرالمغمور

بالبحرالمتصلة

حريةالبوالموانيالمرافئيشتمل:الاصطناعيالبحريالعموميالملك*

آتوالمنشالاصطناعيةالجزر-البحريةللملاحةالمنجزةالمنشاة-وتوابعها

-زروالجالمدحركةعنالمكتسبةالأراضي-البحريةالمنطقةفيالمتواجدة

.البحريةللحمايةمنشأةوكلالقلاع

أمثلة من الارتفاقات

53



م داخل أمثلة التهيئة العمرانية 25

العمرانية م خارج أمثلة التهيئة 100

الملك العمومي البحري في بعض بلدان إرتفاقعلى سبيل المقارنة تتراوح مسافة 

م 200وم 6حوض البحر الأبيض المتوسط بين 

م في فرنسا وليبيا100-م في تركيا50-م في اليونان30-م في المغرب6

رسم بياني 

يوضّح

مجال الملك 

العمومي 

البحري 

وارتفاقاته

الارتفاقات ومسافات التراجع
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:رئيسيتينمجموعتينمن1975قانونحسبللمياهالعموميالملكيتكون

اعهاأنواختلافعلىالمياهمجارييشمل:الطبيعيللمياهالعموميالملك*

ون،العيبالأودية،المحصورةالمياهالحرة،ضفافهافيالداخلةوالأراضي

؛والسباخالبحيراتالأرض،بباطنالماءطبقات

اضوالأحووالآبارالمياهقنواتيشمل:الاصطناعيللمياهالعموميالملك*

أووالريالملاحةقنواتتوابعها،وكذلكالعمومطرفمنالمستعملة

فهاضفاضمنتوجدالتيالأراضيوكذلكالدولةطرفمنالمنجزةالتطهير

.وتوابعهاالحرة

ارتفاقات الملك العمومي للمياه
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:التراثحماية
:القانونيالمرجع

الأثريالتراثمجلةبإصدارالمتعلق1994لسنة35عددالقانون-

التقليديةوالفنونوالتاريخي

التهيئةمجلةبإصدارالمتعلق1994لسنة122عددالقانون-

والتعميرالترابية

حماية التراث والمكونات الطبيعية
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المنشآت العسكريةحماية 

:المرجع القانوني
قرار وزيرة التجهيز والإسكان 

والتهيئة الترابية المؤرخ في

2007أفريل17

(4طرق سير اللجان الفصل )

:الإشكاليات المطروحة

تضارب رأي المصالح مرجع النظر مع 

التراتيب العمرانية للمنطقة

خاصة من حيث العلو والتراجعات

ن مبيمنوبةمستخرج من مثال التهيئة العمرانية لبلدية 

الخاصة بسجن النساءالإرتفاقعليه منطقة 

والمكونات الطبيعيةالارتفاقات الخاصة بحماية التراث ومباني السيادة
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:بتونسالطرقات تصنيف 
في إطار إعداد تقرير يخص الأشغال اللازمة 1864يعود أول تصنيف إلى سنة 

:تونسالطرقات بمدينة لتحسين 

الطرقات المؤدية إلى أبواب المدينة وتجرها الكراريس: 1طرقات صنف-

طرقات لا تسلكها إلا المارة على الأقدام أو الحوافر: 2طرقات صنف-

إلا أهل الحومةبهاطرقات لا يمر : 3طرقات صنف-

.إلا سكان المحلبهاالغير نافذة ولا ينتفع : 4طرقات صنف-

ارتفاقات الملك العمومي للطرقات
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رلمروالمخصصةالطرقات:تشمل(التجهيزلوزارةتابعة)مرتبةطرقات*

قطعةوكلالسياراتومأويوالخنادقالساندةالجدرانمثلوتوابعهالعموم

:إلى1986–17القانونوصنفّهالطريق،لاستغلاللازمةأرض

اتالطرقفيهابماالجمهوريةترابحدودبينتربط:الوطنيةالطرقات-

السيارة

أكثرأوجهتينبينتربطالجهويةالطرقات-

فلاحيةأومحليةصبغةذات:المحليةالطرقات-

محليةأوجهويةأووطنيةطريقمنجزء:السريعةالطرقات-

:(البلديةالطرقاتللبلدياتالتابعة)بلديةطرقات*

ومأويرصيفمنتوابعهاوكلالعموملمرورالمخصصةالطرقاتوهي

.الخخضراءومناطقسيارات

Voiesبالعرباتخاصةطرقات- Véhiculaires
Voiesبالمترجلينخاصةطرقات- Piétonnes

التصنيف الحالي للطرقات
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.للبناءبهالمسافة الفاصلة بين محور الطريق والحد المسموح 

(1986لسنة 17من القانون عدد 10الفصل )الطرقات المرتبة ارتفاقات . 1

منطقة الإرتفاق+الحوزة=حرمة الطريق يحدده قرار التصفيف

(15+5)م من المحور20: الطرقات الوطنية والطرقات الجهوية-

(10+5)م من المحور15: الطرقات المحلية-

(25+5)م من المحور40: الطرقات السيارة-

- (20+5)م من المحور50: الطرقات السريعة

- .التصفيف عن مستواها= الارتفاقمنطقة +الحوزة= حرمة الطريق 

الطرقات البلديةارتفاقات . 2

التقسيماتوتضبطها أمثلة التهيئة العمرانية وأمثلة التهيئة التفصيلية -

التي تحدد حسب العقارومسافة التراجع من جهة الطريق وداخل حدود -

...البناءالعقاروعلوعرض الطريق وصبغة 

الارتفاقات ومسافات التراجع
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شكرا لكم على الانتباه



62

الموقع الالكتروني
www.pouvoir-local.tn

Facebook: Bechir Yousfi (Compte Officiel)

Fcebook (Page) : Page Officiel Bechir Yousfi بشير اليوسفي

Twitter : Karim Bechir Yousfi

Youtube : Yousfi Bechir

Courrier Electronique : Karim.Bechir.Yousfi@gmail.com

عناوين الاتصال




